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Aleksandrów Kujawski, 6 kwietnia 2022 r. 

 

 

Opis Przedmiotu Konsultacji 

dla planowanego postępowania pod nazwą:  

Przeprowadzenie dekarbonizacji oraz poprawa 

efektywności energetycznej gospodarki cieplnej 

przedsiębiorstwa w formule z finansowaniem 

 
Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.o.  

w Aleksandrowie Kujawskim 





Załącznik nr 2 do Ogłoszenia 

 

Strona 3 z 23 

Nazwa Zamawiającego  

 

Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.o. w Aleksandrowie Kujawskim 

ul. Świstucha 5, 87-700 Aleksandrów Kujawski 

NIP: 891-14-65-883, Sąd Rejonowy w Toruniu VII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 

Sądowego Kapitał Zakładowy 1.411.000 zł 

 

Zamawiający informuje, że w ramach niniejszych konsultacji korzysta z usług doradcy 

technicznego: 

 

Ellipsis Energy Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie przy ul. Młynarskiej 42, 01-171, zarejestro-

wana w Rejestrze Przedsiębiorców prowadzonym przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy, 

XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000561698, 

o kapitale zakładowym w wysokości 50.000,00 zł, REGON: 361710213, NIP 7010488739 
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Opis przedmiotu zamówienia 

Stan obecny 

Źródła ciepła 

Sieci ciepłownicze w Aleksandrowie Kujawskim zasilane są z ośmiu kotłowni:  

1. kotłownia Centralna przy ul. Świstucha 5;  

2. kotłownia Narutowicza przy ul. Narutowicza 16 

3. kotłownia przy Urzędzie Miasta przy ul. Słowackiego 8; 

4. kotłownia przy ul. Słowackiego 145; 

5. kotłownia przy ul. Zawackiej 1; 

6. kotłownia przy ul. Długiej 8; 

7. kotłownia przy ul. Wojska Polskiego 11; 

8. kotłownia przy ul. Sikorskiego 5. 

Podstawę zasilenia dla dwóch głównych systemów ciepłowniczych (uwagi na ilość 

podłączonych odbiorców) stanowi kotłownia Centralna oraz Narutowicza. Pozostałe ko-

tłownie to lokalne źródła ciepła zasilające pojedyncze budynki lub zespoły budynków . 

Ich lokalizacje oraz szczegółowa charakterystyka przedstawiona została na poniż-

szej mapie oraz w tabeli 1.  

 
Rysunek 1. Rozmieszczenie kotłowni PEC Aleksandrów Kujawski na terenie miasta.  
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Tabela 1. Informacje o systemach ciepłowniczych/kotłowniach należących do PEC Alek-

sandrów Kujawski  

Grupa Odbiorców1 
Kotłownia 

(lokalizacja) 

Kotły 

(paliwo) 

ZK Centralna Świstucha 5 3 x SWC-900 

(węgiel kamienny) 

1 x SWC 1200 

(węgiel kamienny) 

2 x Viessmann (węgiel kamienny) 

N Narutowicza 16 3 x KW-GR (węgiel kamienny) 

M 
Słowackiego 8 (Urząd Miasta)  2 x Stalmark 350 (węgiel kamienny) 

W 
Słowackiego 145  1 x KWM – SGR (ekogroszek) 

Zawackiej 1 1 x 1EKR – 38 (ekogroszek) 

O 
Długa 8 Viessmann (olej opałowy) 

Wojska Polskiego 19 Viessmann (olej opałowy) 

Sikorskiego 5 Viessmann (olej opałowy) 

 

W tabeli 2 przedstawiono moce zainstalowanych kotłów w poszczególnych analizo-

wanych obiektach. 

Tabela 2. Zestawienie kotłów w analizowanych obiektach 

Kotłownia Adres Typ kotła Nominalna moc Moc znamionowa 

   MW MW 

(ZK) Kotłownia Centralna  

Świstucha 5 SWC-900 1,125 0,9 

Świstucha 5 SWC-900 1,125 0,9 

Świstucha 5 SWC-900 1,125 0,9 

Świstucha 5 SWC-1200 1,5 1,2 

Świstucha 5 Viessmann 2,3 — 

Świstucha 5 Viessmann 0,13 — 

(N) Kotłownia Narutowicza  

Narutowicza 16 KW-GR 0,47 0,38 

Narutowicza 16 KW-GR 0,375 0,3 

Narutowicza 16 KW-GR 0,237 0,19 

 

 

1 Zgodnie z zapisami Taryfy dla Ciepła dla PEC Sp. z o.o. w Aleksandrowie Kujawskim z dnia 24 lipca 2020 r.  
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Sieci ciepłownicze 

Na terenie miasta rozprowadzone są sieci ciepłownicze, transportujące wodę grzew-

czą (oraz ciepłą wodę użytkową) ze wskazanych w tabeli 2 kotłowni do odbiorców.  

Aktualna inwentaryzacja systemów ciepłowniczych w Aleksandrowie Kujawskim 

wskazuje, że:  

• łączna długość sieci (2 459 m) i przyłączy (1 484 m) CO wynosi 3 943 m; 

• łączna długość sieci (961 m) i przyłączy (1 035 m) CWU oraz cyrkulacji wynosi 1 996 m. 

Do budynków zasilanych jedynie w czynnik grzewczy poprowadzona jest sieć dwu-

przewodowa, natomiast budynki odbierające również CWU prowadzona jest sieć cztero-

przewodowa (dwa rurociągi CO, rurociąg CWU oraz rurociąg cyrkulacyjny).  

Infrastruktura na terenie Aleksandrowa Kujawskiego wykonana jest w starej techno-

logii kanałowej (38%) oraz w technologii rur preizolowanych (62%): 

• Udział sieci preizolowanych w całej sieci CO wynosi 77%, natomiast sieci kanałowych 

73% 

• Udział sieci preizolowanej w sieciach rozprowadzających CWU oraz cyrkulację wynosi 

32%, natomiast sieci kanałowych 68%. 

W kolejnej tabeli zostało przedstawione zestawienie długości przewodów przesyło-

wych w podziale na technologię wykonania.  

Tabela 3. Zestawienie długości sieci ciepłowniczych wg technologii wykonania 

Średnice  

CO CWU  + cyrkulacja 

Suma Technologia 
kanałowa 

Technologia 
preizolowana 

Technologia 
kanałowa 

Technologia 
preizolowana 

mm m m m m m 

DN25 0 54 0 0 54 

DN32 0 28 0 0 28 

DN40 10 332 0 90 432 

DN50 97 197 107 546 947 

DN65 268 442 447 0 1 157 

DN80 0 846 246 0 1 092 

DN100 175 498 560 0 1 233 

DN125 283 0 0 0 283 
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Średnice  

CO CWU  + cyrkulacja 

Suma Technologia 
kanałowa 

Technologia 
preizolowana 

Technologia 
kanałowa 

Technologia 
preizolowana 

mm m m m m m 

DN150 0 451 0 0 451 

DN200 24 85 0 0 109 

DN250 38 115 0 0 153 

Suma: 

895 3 048 1 360 636 5 939 

22,7% 77,3% 68,1% 31,9% – 

3 943  1 996 5 939 

 

Sieć ciepłownicza osiedli Lipowa/Parkowa wykonana jest w całości z rur preizolowa-

nych. Pozostałe odcinki sieci zlokalizowane przy ul. Szkolnej i Spółdzielczej (osiedle Par-

kowa II, Parkowa IIA oraz IIB) wykonane są częściowo w technologii kanałowej a częściowo 

preizolowanej. 

System ciepłowniczy zasilany przez centralną kotłownię węglową przy ul. Świstucha 

stanowi: 

• sieć niskoparametrowa, dwuprzewodowa (tylko CO) zasilająca odbiorców z osiedla 

Lipowa, 

• sieć niskoparametrowa, czteroprzewodowa (CO, CWU oraz cyrkulacja) zasilająca 

odbiorców z osiedli: Parkowa II, Parkowa II A oraz Parkowa II B.  
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Rysunek 2. Rozmieszczenie kotłowni PEC Aleksandrów Kujawski na terenie miasta.  

Parametr czynnika grzewczego w sieci ciepłowniczej to 75/55°C natomiast ciepła 

woda użytkowa przygotowywana jest o temp. 55°C. Czynnik grzewczy CO oraz CWU trans-

portowane są do rozdzielaczy w podwęzłach budynków i poprzez instalacje wewnętrzne 

przekazywane do budynkowych instalacji wewnętrznych. 

Niniejsze konsultacje dotyczą Kotłowni Centralnej, Narutowicza oraz pro-

jektowanego nowego źródła ciepła, które będzie zasilało nowe osiedle 

przy ul. Parkowej. 
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Modelowe zapotrzebowanie na ciepło w stanie obecnym  

Tabela 4. Łączne modelowe zapotrzebowanie na ciepło w stanie obecnym w rozbiciu 

miesięcznym (Kotłownia Centralna) 

Miesiąc CO CWU Łącznie 

 GJ GJ GJ 

Styczeń 4 847 758 5 604 

Luty 4 171 605 4 776 

Marzec 3 627 667 4 294 

Kwiecień 1 813 737 2 551 

Maj 855 591 1 446 

Czerwiec 0 540 540 

Lipiec 0 608 608 

Sierpień 0 545 545 

Wrzesień 603 606 1 209 

Październik 1 655 639 2 294 

Listopad 3 089 610 3 699 

Grudzień 4 106 705 4 811 

Suma 24 766 7 611 32 377 

 
Rysunek 3. Łączne modelowe zapotrzebowanie na ciepło w stanie obecnym (Kotłow-

nia Centralna) 
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Rysunek 4. Wykres uporządkowany modelowego zapotrzebowania na ciepło w stanie 

obecnym (Kotłownia Centralna) 

Modelowe zapotrzebowanie na ciepło po rozbudowie systemu 

Wyznaczono modelowe zapotrzebowanie na ciepło z uwzględnieniem potencjal-

nych nowych odbiorów. Składa się na nie: 

• 7 budynków wielorodzinnych na Osiedlu Lipowa (potencjalne nowe odbiory CWU, 

budynki są obecnie podłączone do sieci CO); 

• 9 budynków wielorodzinnych na Osiedlu Parkowa (potencjalne nowe odbiory CO 

i CWU). 
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Kotłownia Centralna 

Tabela 5. Łączne modelowe zapotrzebowanie na ciepło po rozbudowie systemu w rozbi-

ciu miesięcznym (Kotłownia Centralna) 

Miesiąc CO CWU Łącznie 

 GJ GJ GJ 

Styczeń 5 025 1 241 6 266 

Luty 4 326 990 5 316 

Marzec 3 771 1 092 4 863 

Kwiecień 1 898 1 208 3 105 

Maj 902 968 1 870 

Czerwiec 0 885 885 

Lipiec 0 995 995 

Sierpień 0 893 893 

Wrzesień 640 993 1 633 

Październik 1 739 1 046 2 785 

Listopad 3 216 1 000 4 216 

Grudzień 4 263 1 155 5 418 

Suma 25 780 12 466 38 246 

 
Rysunek 5. Łączne modelowe zapotrzebowanie na ciepło po rozbudowie systemu (Ko-

tłownia Centralna) 
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Rysunek 6. Wykres uporządkowany modelowego zapotrzebowania na ciepło po rozbu-

dowie systemu (Kotłownia Centralna) 

Według wykonanych szacunków rozbudowa systemu (kotłownia Centralna) spo-

woduje zwiększenie zapotrzebowania na ciepło na cele CO o 4,1%, na cele CWU o 63,8% 

oraz łącznie o 18,1%. 

Ponadto pokrycie zapotrzebowania na ciepło generowane przez nowobudowane 

osiedle Parkowa będzie wymagało budowy nowej kotłowni – nowy system ciepłowniczy: 

• 6 budynków wielorodzinnych na nowobudowanym Osiedlu Parkowa (potencjalne 

nowe odbiory CO i CWU). 
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Kotłownia Parkowa 

Tabela 6. Łączne modelowe zapotrzebowanie na ciepło po rozbudowie systemu w rozbi-

ciu miesięcznym (Kotłownia Parkowa) 

Miesiąc CO CWU Łącznie 

 GJ GJ GJ 

Styczeń 816 405 1 221 

Luty 710 323 1 034 

Marzec 659 356 1 015 

Kwiecień 385 394 779 

Maj 218 316 534 

Czerwiec 0 289 289 

Lipiec 0 325 325 

Sierpień 0 291 291 

Wrzesień 167 324 491 

Październik 386 341 728 

Listopad 584 326 910 

Grudzień 721 377 1 098 

Suma 4 648 4 066 8 715 

 
Rysunek 7. Łączne modelowe zapotrzebowanie na ciepło po rozbudowie systemu (Ko-

tłownia Parkowa) 
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Rysunek 8. Wykres uporządkowany modelowego zapotrzebowania na ciepło po rozbu-

dowie systemu (Kotłownia Parkowa) 

Zakres robót 

Zamawiający oczekuje od Wykonawców dostarczenia usługi polegającej na dekar-

bonizacji oraz poprawie efektywności energetycznej gospodarki cieplnej przedsiębiorstwa 

w formule z finansowaniem w formule „Zaprojektuj, zbuduj i sfinansuj”.  

 

W ramach konsultacji Zamawiający oczekuje od uczestników przedstawienia propono-

wanych modeli finansowania kosztów inwestycyjnych (CAPEX) w formułach typu ESCO 

(Energy Saving Company), DBOOT (Design, Build, Own, Operate and Transfer), IaaS 

(Investment as a Service) lub podobnych z opcją obsługi i serwisu (O&M) w okresie 

spłaty kapitału. 
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Analizowane warianty inwestycyjne 

W niniejszej analizie skupiono się na możliwości wykorzystania technologii produkcji 

ciepła z wykorzystaniem gazu ziemnego: kotły gazowe, kogeneracja w oparciu o silniki tło-

kowe. Jako technologię kogeneracji (CHP) możliwą do zastosowania wybrano silniki tło-

kowe zasilane gazem ziemnym. Jest to bowiem standardowe rozwiązanie wykorzystywane 

do wytwarzania ciepła o wymaganym w sieci ciepłowniczej parametrze przy rozpatrywa-

nych poziomach mocy.  

Macierz analizowanych wariantów 

Wariant Stan odniesienia Kotłownia Analizowane źródło ciepła 

I 0 Centralna CHP + KG 

II 1 Centralna CHP + KG 

III 2 
Centralna CHP + KG 

Parkowa KG 

IV 2 
Centralna CHP + KG 

Parkowa CHP + KG 

 

Objaśnienie: 

• Stan odniesienia: 

o 0 – zapotrzebowanie na ciepło jak w stanie obecnym 

o 1 – zapotrzebowanie na ciepło po rozbudowie (łącznie) 

o 2 – zapotrzebowanie na ciepło po rozbudowie (rozdzielone na dwie 

kotłownie) 

• Analizowane źródło ciepła: 

o CHP – układ kogeneracyjny w oparciu o silnik tłokowy zasilany gazem 

ziemnym; 

o KG – kotły wodne zasilane gazem ziemnym. 
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Podstawowe wyniki dla Wariantu III  

Kotłownia Centralna: 

1) Układ kogeneracyjny pracujący w postawie (moc termiczna 442 kW); 

2) Kotły wodne gazowe pracujące jako źródło szczytowo-rezerwowe. 

Kotłownia Parkowa: 

1) Kotły wodne gazowe pracujące jako źródło szczytowo-rezerwowe. 

Na kolejnym wykresie przedstawiono modelowy rok pracy nowych źródeł ciepła 

zgodnie z założeniami przyjętymi dla wariantu III – kotłownia Centralna. 

 
Rysunek 9. Praca źródeł ciepła (Wariant III) – kotłownia Centralna 

 
Rysunek 10. Praca źródeł ciepła (Wariant III) – kotłownia Parkowa 
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Preferowanym przez Zamawiającego wariantem inwestycyjnym jest Wariant III.  

Zamawiający udostępni uczestnikom konsultacji dokumenty studium wykonalności po 

zawarciu zobowiązania o poufności i tajemnicy handlowej. 

 

W ramach konsultacji Zamawiający oczekuje od uczestników ogólnych opinii co 

do realizacji preferowanego przez Zamawiającego Wariantu. Zamawiający dopuszcza 

inne warianty realizacji inwestycji, o ile zostaną one wskazane podczas trwania 

konsultacji. 

 

Zakres dokumentacji projektowej 

Zawartość i jakość dokumentacji projektowej  

Zamawiający wymaga, aby prace projektowe zostały przeprowadzone zgodnie z roz-

porządzeniem MI dot. zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych, 

robót budowlanych. 

Poniżej został określony szczegółowy zakres niezbędnej do przygotowania doku-

mentacji. 

Dokumentacja Wykonawcza 

Projekty wykonawcze zawierać powinny opisy oraz rysunki przedstawiające szcze-

gółowe usytuowanie, parametry wymiarowe i techniczne wszystkich elementów robót wraz 

ze specyfikacją (jakościową i ilościową) materiałów i urządzeń. Ich zakres branżowy powi-

nien obejmować co najmniej:  

1) w zakresie architektury:  

a) plan sytuacyjny z uwzględnieniem lokalizacji budynków, nowych urządzeń oraz 

sieci zewnętrznych (jeżeli wystąpią zmiany usytuowania w stosunku do planu 

sytuacyjnego zawartego w projekcie budowlanym); 

b) szkice sytuacyjne, rysunki elementów budowlanych i całych budynków lub 

pomieszczeń wraz z podanymi wymiarami i opisem; 

c) opisy, charakterystyki i specyfikacje niezbędne do określenia szczegółów prac; 

2) w zakresie elementów konstrukcyjnych: 

a) obliczenia i rysunki konstrukcyjne dla wszystkich elementów konstrukcyjnych 

(płyty fundamentowe, kanał kablowy, komin); 

b) szczegóły dotyczące zbrojenia konstrukcji żelbetowych z wykazami stali; 
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c) rysunki warsztatowe elementów konstrukcji stalowych, jeśli pojawią się 

w procesie realizacji zamówienia; 

d) specyfikacje ilościowo-jakościowe wszystkich materiałów i konstrukcji; 

e) opisy, charakterystyki i specyfikacje niezbędne do określenia szczegółów prac; 

3) w zakresie montażu urządzeń: 

a) rysunki sytuacyjne, przekroje charakterystyczne, profile i widoki 

przedstawiające szczegółowe usytuowanie urządzeń i wszystkich elementów 

towarzyszących, ich wzajemne rozmieszczenie w planie oraz wysokościowe;  

b) schematy technologiczne urządzeń , prezentujące ich parametry techniczno-

technologiczne, funkcje i zależności technologiczne, w tym lokalizację 

i parametry wszystkich mediów doprowadzanych i odprowadzanych, 

lokalizację i charakterystykę punktów kontroli i pomiarów procesowych dla 

potrzeb AKPiA; 

c) opisy, charakterystyki i specyfikacje niezbędne do określenia szczegółów prac; 

4) w zakresie instalacji technologicznych i sanitarnych: 

a) rysunki sytuacyjne, przekroje, widoki charakterystyczne instalacji 

(technologicznych, wod-kan, wentylacyjno-grzewczych, klimatyzacyjnych) i jej 

elementów wymagające przebudowy lub zmiany lokalizacji; 

b) profile, schematy aksonometryczne i rysunki instalacji gazowej oraz jej 

elementów (m.in. skrzynka gazowa); 

c) rysunki, obliczenia i instrukcje postępowania w przypadku wszystkich przejść 

w pobliżu istniejącej infrastruktury( w tym kanałów, kabli i podłączeń do 

istniejących systemów rurociągów); 

d) specyfikacje ilościowo-jakościowe armatury rurociągów i kanałów; 

e) opisy, charakterystyki i specyfikacje niezbędne do jednoznacznego określenia 

szczegółów robót; 

5) w zakresie instalacji elektrycznych: 

a) opis techniczny;  

b) schematy jednobiegunowe dla poszczególnych rozdzielni;  

c) dokumentacja prefabrykacyjna rozdzielni/skrzynek;  

d) schematy rozwinięte sterowań; 

e) zestawienie dostarczanych materiałów montażowych;  

f) plany sytuacyjne rozmieszczenia urządzeń i tras kablowych;  

g) lista kabli;  

h) tabele/rysunki powiązań kablowch; 
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6) w zakresie AKPiA: 

a) opis techniczny; 

b) schematy technologiczno-pomiarowe P&D; 

c) lista pomiarów;  

d) baza danych systemu cyfrowego;  

e) schematy ideowe obwodów pomiarowych i sterowniczych;  

f) dokumentacja prefabrykacyjna szaf/skrzynek  

g) zestawienie dostarczanej aparatury i urządzeń;  

h) zestawienie dostarczanych materiałów montażowych;  

i) schemat/opis dla zabezpieczeń, blokad, układów automatycznej regulacji;  

j) plany sytuacyjne rozmieszczenia urządzeń i tras kablowych;  

k) listę kabli; 

l) tabele/rysunki powiązań kablowych. 

Poszczególne opracowania branżowe zostaną opracowane na podstawie istniejącej 

dokumentacji budowlanej, lecz z uwzględnieniem wszystkich warunków zawartych w opi-

niach, uzgodnieniach i decyzjach administracyjnych. Ponadto uwzględniać będą wymaga-

nia Zamawiającego zawarte w niniejszym programie oraz wytyczne przekazane na etapie 

przygotowywania dokumentacji. Projekt budowlany zostanie udostępniony Wykonawcy na 

jego prośbę podczas wizji lokalnych.  

Dokumentacja Powykonawcza 

Wykonawca wykona dokumentację powykonawczą co najmniej w zakresie przedsta-

wionym poniżej: 

• projekty powykonawcze z naniesionymi zmianami przeprowadzonymi w trakcie 

realizacji budowy wraz z inwentaryzacją geodezyjną wykonanych obiektów i połączeń 

międzyobiektowych. Szczegółowość i zakres opracowania pozostanie zgodna 

z dokumentacją wykonawczą bądź uzupełniona o niezbędne materiały; 

• instrukcja eksploatacji bloku kogeneracyjnego; 

• instrukcja współpracy bloku kogeneracyjnego z kotłownią; 

• instrukcja współpracy rozdzielni sn z siecią elektroenergetyczną  

• dokumentacja techniczno-ruchowa lub instrukcja obsługi urządzeń układu 

kogeneracyjnego; 

• karty gwarancyjne jednostki kogeneracji oraz jej komponentów;  

• instrukcje stanowiskowe oraz instrukcje bhp, p.poż; 

• dokumenty potwierdzające przeszkolenie personelu Zamawiającego; 
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• protokół z rozruchu urządzeń oraz instalacji z wynikami określającymi osiągnięte 

przez nie parametry (parametry gwarantowane); 

• decyzja o dopuszczenie urządzenia przez UDT; 

• pozwolenie na użytkowanie obiektu; 

• oraz inne niezbędne dokumenty wynikające z realizacji przedmiotu zamówienia oraz 

przepisów prawa. 

Format dokumentacji projektowej 

Wykonawca dostarczy dokumentację w formie elektronicznej oraz w papierowej 

w trzech kompletach. Wydruki papierowe należy przygotować w znormalizowanych forma-

tach jn.:  

• A0 (841 mm x 1189 mm); 

• A1 (594 mm x 841 mm); 

• A3 (297 mm x 420 mm); 

• A4 (210 mm x 297 mm); 

• A4 profil (wielokrotność A4, wysokość 297 mm); 

• opisy oraz obliczenia należy dostarczyć w formacie A4.  

Zapisy elektroniczne dozwolone są w znormalizowanych formatach jn.: 

• rysunki, schematy, diagramy itp. – format .dwg; 

• opisy, zestawienia, specyfikacje itp. – format .doc, .xls; 

• harmonogramy itp. – format .mpp; 

• uzgodnienia, decyzje, wnioski, pozwolenia (skany wersji papierowych) itp. – format 

.pdf.  

Wersja elektroniczna dokumentacji zostanie zapisana i dostarczona na płytach 

CD/DVD. Pliki zostaną zabezpieczone hasłem. Wszystkie dostarczone materiały należy spo-

rządzić w języku polskim lub z załączonym tłumaczeniem. Za ewentualne błędy w tłumacze-

niu odpowiada Wykonawca.  

W zależności od potrzeb Wykonawca dokona inwentaryzacji obiektów oraz urządzeń 

i instalacji na terenie inwestycji. 
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Model finansowania inwestycji 

Zamawiający planuje ogłosić postępowanie, w którym dostawie będzie podlegało 

zarówno wykonanie optymalnego kosztowo i środowiskowo projektu dekarbonizacji i po-

prawy efektywności energetycznej aktywów energetycznych Zamawiającego a także świad-

czeniu usług obsługi i serwisu w ramach wieloletniej umowy, w której Zamawiający w okre-

sowych ratach spłaci koszty inwestycyjne a Wykonawca będzie utrzymywał urządzenia 

techniczne w należytym stanie. 

Zamawiający planuje, że to on będzie przedmiotem praw i obowiązków wynikają-

cych z zabudowanych urządzeń – w tym to Zamawiający będzie podmiotem dostarczającym 

ciepło odbiorcom, będzie kupował paliwo oraz będzie podmiotem taryfowanym i koncesjo-

nariuszem w zakresie wytwarzania energii elektrycznej z układu kogeneracyjnego. 

 

W ramach konsultacji Zamawiający oczekuje od uczestników przedstawienia wpływu 

proponowanego przez nich modelu finansowania na obowiązku taryfowe przed URE, 

premię gwarantowaną CHP, korzyści lub straty podatkowe i inne wpływające na 

sytuację finansową Zamawiającego jako działającego na rynku regulowanym. 

Zapisy projektu umowy 

W ramach konsultacji Zamawiający oczekuje, że uczestnicy przedstawią 

Zamawiającemu kluczowe istotne postanowienia Umowy, które są charakterystyczne 

dla proponowanego przez uczestnika postępowania modelu współpracy. 

Kryteria oceny Wykonawcy i ofert 

Niezbędna dokumentacja opisu przedmiotu zamówienia 

W ramach przygotowania do postępowania Zamawiający dotychczas zgromadził na-

stępującą dokumentację: 

• warunki przyłączenia do sieci gazowej (kotłownia Centralna); 

• informację z Urzędu Miejskiego w Aleksandrowie Kujawskim w sprawie 

nieobowiązywania MPZP w obrębie działek na których znajduje się kotłownia 

Centralna; 

• decyzję Urzędu Miejskiego w Aleksandrowie Kujawskim w sprawie braku wymagania 

posiadania decyzji środowiskowej na budowę nowych źródeł ciepła zasilanych gazem 

zmiennym dla kotłowni Centralnej; 
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• opinię na temat stanu technicznego kotłowni Centralnej sporządzoną przez 

projektanta; 

• wariantową koncepcję modernizacji źródeł ciepła wraz z koncepcją modernizacji sieci 

ciepłowniczej. 

W przygotowaniu znajdują się: 

• warunki przyłączenia do sieci gazowej dla kotłowni Parkowej; 

• wniosek o wydanie Warunków Zabudowy dla kotłowni Centralnej; 

• wniosek o wydanie warunków przyłączenia do sieci elektroenergetycznej dla 

jednostki wytwórczej, której lokalizację planuje się w kotłowni Centralnej; 

• wniosek o wydanie promesy koncesji dla jednostki wytwórczej. 

W ramach konsultacji Zamawiający oczekuje od uczestników informacji i oczekiwań co 

do pożądanej dodatkowej dokumentacji, która pozwoli oferentom złożenie możliwie 

precyzyjnej oferty. 

Warunki udziału w postępowaniu  

Zamawiający przewiduje, że dopuszczenie Wykonawców do realizacji przedmiotu 

postępowania będzie uzależnione od przedstawienia listy referencyjnej realizacji o podob-

nym charakterze, wykazania się odpowiednią kadrą merytoryczną, polisą ubezpieczeniową 

o adekwatnej wysokości, potwierdzenie posiadania odpowiedniej ilości środków pienięż-

nych lub dysponowanie odpowiednią zdolnością kredytową. 

 

W ramach konsultacji Zamawiający oczekuje od uczestników informacji i oczekiwań co 

do opinii o poszczególnych warunkach udziału w postępowaniu oraz o adekwatnych 

i możliwych do spełnienia wartościach co do poszczególnych warunków. 

Z racji nietypowego charakteru przedsięwzięcia Zamawiający oczekuje także propozycji 

zdefiniowania czym będzie realizacja zadania o podobnym charakterze. 
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Kryteria oceny ofert 

Zamawiający przewiduje, że ocena ofert opierać będzie się między innymi na: 

• porównaniu TCO (Total Cost of Ownership), czyli kosztów jakie będzie musiał ponieść 

Zamawiających w całym okresie trwania kontraktu, które uwzględniać będą ratę za 

finansowania oraz ratę za serwis (przykład dla DBOOT);  

• gwarantowaną dyspozycyjność prac układu potwierdzoną referencjami; 

• poziom poprawy efektywności energetycznej przedsiębiorstwa. 

 

W ramach konsultacji Zamawiający oczekuje od uczestników informacji i oczekiwań co 

do opinii o poszczególnych kryteriach oceny ofert oraz ewentualnie propozycji innych 

kryteriów. 

 

Doświadczenie Wykonawcy  

W ramach konsultacji Zamawiający oczekuje od uczestników przedstawienia listy 

referencyjnej zamówień podobnych realizowanych przez uczestników w kraju lub 

zagranicą. Zamawiający dopuszcza, że przedstawiona lista będzie dotyczyła kontraktów 

realizowanych przez podmioty z grupy kapitałowej uczestników postępowania, w tym 

podmiotów zagranicznych. 

 

Termin niezbędny na realizację zamówienia 

W ramach konsultacji Zamawiający oczekuje od uczestników informacji i oczekiwań co 

do wymaganego okresu inwestycyjnego oraz pożądanej długości umowy operatorskiej 

oraz częstotliwości płatności rat. Oczekuje również określenia czasu potrzebnego na 

przygotowanie oferty oraz czasu potrzebnego na przystąpienie do realizacji kontraktu 

od momentu podpisania umowy. 
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